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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for HSB.s BRF Ankaret 28 i Stockholm, 702000-0472, lamnar har arsredovisning fér
rakenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Allmant om verksamheten
Under 2010 har en storre ombyggnad av garden pabérjats. Dessutom har lokalen under garden
anpassats till hotell/'vandrarhemsverksamhet.

Fran och med hosten informeras medlemmarna manadsvis via Ankarets nyhetsbrev om aktiviteter i
fastigheten.

Styreisen har haft 13 ordinarie styrelseméten.
Ordinarie foreningsstamma hélls den 28 april 2010.

Under aret har 8 dverlatelser skett.

Gardsombyggnad
Garden har fatt ett helt nytt tatskikt och under varen 2011 kommer den &ven att fa en ny gestaltning.

Fd Alstromergaraget
Ytan har byggts om och anpassats till hotell/vandrarhemsverksamhet.

Fridhemsgaraget
Fortsalta diskussioner har forts med Spiralen angaende samutnyttjande av saval spolplats som
cljeavskiljare.

Ekonomi

Foreningens ekonomi &r god. Inga avgiftshéjningar har skett de senaste aren. Samtliga kommersiella
lokaler ar uthyrda. De stérre kontrakten med befintliga hyresgaster [6per med ytterligare mellan tre
till nio ar.

16,0004 av de 100 andelarna som finns i vér férening ags fortfarande av féreningen sjalv vilket ar
viktigt att komma ihag n&r man beraknar varje lagenhets andel av féreningens ekonomi. Andelstalet
skall multipliceras med drygt 19% for att motsvara en procentuell andel av féreningens tillgangar.
Styrelsen avser gore en gversyn av ekonomisk plan i samband med kommande ars éversyn av
tak/ventilation/vind, och dessa 16.0004 andelar kommer da att Iésas upp.
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Ekonomisk 6versikt

2010-12-31 2009-12-31 2008-12-31 2007-12-31
Nettoomsattning 4 651 4 602 4 055 3071
Rérelseresultat -204 1220 1010 92
Resultat efter finansnetto -1120 -14 -280 -317
Balansomslutning 62 438 55 342 51684 14 187
Scliditet, % - 1 1 5
Avkastning pa eget kapital - - - -
(%)
Avkasting pa totalt kapital (%) - 3 1

Medelantal anstalld (st}

Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansnetto minskat med bokférd statlig skatt dividerat med

genomsnittet av justerat EK (EK IB+UB/2)

Avkastning pa totalt kapital: Resultat efter finansnetto plus rantekostnader dividerat med genomsnittet

av justerat EK.

Styrelse

Ordinarie ledaméter

Stefan Johansson

Per Hansson kassér
Thommy Fjallberg sekreterare
William Naversten ledamot
Martin Haggstrom ledamot
Anja Malmberg ledamot
Tommy Karlsson ledamot

Suppleanter

Edvin Adrianpars
Eva Thunborg
Klaara Malmberg

Ordf (HSB-representant)

Vid féreningsstdmman 28 april 2010 valdes Jan Hillerstrom (sammankallande), Malena Waenerlund

samt Martin Flygare till valberedning.

Fastigheten

Foreningen bildades den 19 januari 1951 och registrerades den 24 februari 1951. Féreningen &r fran

den 1 januari 1995 en s& kallad akta bostadsréattsférening.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Alstrémergatan 7-15 samt Fridhemsgatan 43-47.
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Fastigheten bestar av

Bestader 52 st (ca 3 312 kvm boyta)

Garageplatser 70 st (Fridhemsgaraget ca 1 840 kym)

-varav 52 st medlemsparkeringar {ca 1 243 kvm) cch 18 st externt forhyrda (ca
897 kvm)

Parkeringsplatsar B8 st

utemhus

Butikslckaler 2 st (ca 790 kvm) (Fridhemsgatan 43 och 45)

Kontarsiokaler 2 st{ca 493 kvm) (Alstrémergatan 9, 1 tr och Fridhemsgatan 47)

Kallarlokal 2 st (ca 689 kvm) (Alstrémergatan 11, -3 tr och 13-15)

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.
Fastighetsinventarierna &r férsakrade fér hégst 10 basbelopp vid varje skadetillfalle.

Den ekonomiska redovisningen skots av BA Fastighetskonsult AB.

Revisorer
Revisorer har varit Richard Strom med Agneta Englund sorn suppleant, valda av féreningen, samt av
HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Ombud vid distriktsstamma
Ombud for HSB Stockholm distrikt 1 har varit William Naversten och Thommy Fjallberg.

Disposition av bolagets vinst eller forlust

Styrelsen rekommenderar att det inte sker nagon avsattning till foreningens yttre reparationsfond i
enlighet med foreningens stadgar, till dess att de pagdende storre projekten i féreningens hus &r
avslutade.

Belopp i kr
Styrelsen férasiar att till férfogande stdende medel:
ansamlad férlust -3 953 148
arels resultat -1 120 140
Totalt -5073 288
disponeras sa att
till yttre reparationsfond overfores
balanseras i ny rakning -5 073 288
Summa -5073 288

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp 1 kr
Intakter

Kostnader
Underhalls och driftskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran v&rdepapper som ar
antaggningstillgang

Ranteintakter

Rantebidrag

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets skattekostnad

Arets resultat

Not

W

2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
4690759 4602 417

4 680 759 4602 417
-3 364 438 -2 809 213
-158 714 -109 €01
-1371673 -464 573
-204 066 1219630
688 440

3147 104

3196 5413

-923 105 -1239 813

-1 120 140 -14 226
-1120 140 -14 226
- -27

-1 120 140 -14 253
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Balansrdkning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskinar och tekniska anlaggningar
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehayv
Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre underhallsfond

Ansamlad fériust
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not

(o)}

10

11

12

2010-12-31 2009-12-31
59 656 084 53298 971
635 185 -
402 698 269 646
60 693 967 53 568 617
4 000 4 000

4 000 4 000

60 697 967 53 572 617
386 484 485 870
412 852 .
372 393 96 323
1171729 562 193
568 277 1207 401
1740 006 1769 594
62 437 973 55 342 211
283 266 283 266
3109182 3109 182
952 561 952 661

4 345009 4 345009
-3 953 148 -3938 895
-1120 140 =14 253
-5 073 288 -3 953 148
-728 279 391 861
50 124 248 53 154 500
59 124 248 53 154 500
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Balansrakning

Belopp 1 kr

Kortfristiga skulder
Forskott fran medlemmar
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13
14
15

Stallda sdakerheter och ansvarsforbindelser

Fastighaetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

2010-12-31

300
1950 840
167 791
679 752

1253 321

4 042 004

62 437 G673

59 304 000

Inga

2009-12-31

2479
602 118
16 652
178 483
996 113
1756 850

56342 211

53 304 000

Inga

o W
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Kassaflddesanalys

Belopp { kr

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingéar i kassaflodat, mm

Skatt ar 2010

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar | rérelsekapital
Hyresfordring/kunder

§kattekonto
Ovrigt

Leverantorer
Moms

Ovrigt
Balkongbyggnation

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materielia anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Erhalina depositioner

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2010-01-01-
2010-12-31

-1120 140
13718673

251533
141139

392 672

79 386
-688 921
1348 722
-126 920

2565 029
447 002

1706970

-8 497 022
-8 497 022
5969 748

181 182
6 150 930

-638 122
1207 400

568 278

2008-01-01-
2009-12-31

-14 228
464 573

450 347
4279

454 626

-266 897
470222
1485678

-4 912 869
126 920
143 495

-2 498 825

-7 064 918

-7 064 916

8 310 377

8310377

-1 253 364
2460764

1 207 400

T W7
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

\rsrecovisnin

AT3TE rsracovisningsiagen och Bokfcringsnarnngans gl

in 3 C 2
O inig arnat framgdr ard neade prircigerna ofdrandrade | j@mioralss med farsgaands 4

Varderingsprincipermm
Tillgangar, avsatiningar cch skuider har virderats tiil anskaffningsvarden om ingst annat angas

Fordringar
Fordringar har eftzr individueil vérdering upptagits till belopp varmed de terdknas inflyia

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Ayskrivningar enligt plan oaseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat mad baraknat
restvarde och avskrivning skar over iillgangens beraknade nyttjandeperiod Nedskrivning skar vid
stasnde vardenedganrg

Féliands avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits tll innahavstidan far under arst
crvdrvade och avyttrade tillgangar

Anldggningstillgangar 9 per ar

Materielia anl2ggringstillgangar
-Byggnader

-Ombyggnad fasad

-Ovrig ombyggnad i fastighetan
-Stambyte

-Inventarier 2
-Installationer
-Tekniska anlaggningar

OO

1
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

Intakter

Avgifter bostadsratter
Hyror och arrenden
Forrad

Hyra garage extern
Skadestandsersattning

Medlemsel/ medlemmar och lokaler

Hyresrabatter
Ovriga intaktar

Summa

Not 2 Underhalls och driftskostnader

Reparationer och underhall

Fastighetsskotsel (g) avtal)
Reparationer lokaler
Stadning (ej avtal)
Klottersanering
Snéréjning

Vattenskada

Tomtmark och plantering
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier

Summa

Drift

El

Fjarrvarme
Sotning/funktionskontrall
Vatten och avlopp
Farvaltningsarvoden
Bevakning

Kostnader for vidarefakturering
Fastighetsskotsel enligt avtal
Stadning enligt avtal
Sophantering

Kabel-TV

Hiss Fridhemsgatan

Hiss Alstromergatan

Ovrigt

Summa

2010-01-01-
2010-12-31

1571269
2 666 491
36 693
203 005
36 610
424 415
-443 193
195 470

4690760

2010-01-01-
2010-12-31

56 672
279 488
8 235
5850
47 855
324 480
4 390
19 309
13 042

759 121

2010-01-01-
2010-12-31

658 949
585 051

79 582
74 745
27 834
122745
80 551
67 431
77709
46 519
12 415
10 834
20063

1864 468

2009-01-01-
2009-12-31

1568 413
2426809
18 384
215670

332 353
-173 266
214 055

4602418

2008-01-01-
2009-12-31

35206
211 803
21176

7374
59 500
17 543
20443
37 990

411035

2009-01-01-
2009-12-31

576 969
589 189
21 284
80 162
755617
15899
62 833
80 209
66 141
84 260
44 668

66 262
47 837

1821230

! W'{/
Y M 72
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Noter

Not 2 Underhalls och driftskostnader forts
Ovriga kostnader

Ovrigt

Administration och konsultarvoden
Fastighetsskatt

Forsakring fastighet
Kontorskostnader

Telefon

Befarande kundforluster
Revisionsarvode

Revisions konsultationer
Féreningsstamma
Advokatskostnader

Bankkostnad

Medl avg HSB/serviceavg branschorg.
Skattetillagg

Ovrigt

Summa

SUMMA

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Arvoden féretroendevalda
Sociala kostnader

Summa

Not 4 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Byggnader

Ombyggnad Fasad 2002

Inventarier, installationer
Fibernat/bredband (tekniska anlaggningar)

Summa

2010-01-01-
2010-12-31

51 965
335 634
350C0
345
3627
15 862
15927
206 944
17 115

7102
19 285

32133

740 849

3364 438

2010-01-01-
2010-12-31

123 442
36 272

158 714

2010-01-01-
2010-12-31

1106 660
153 400
46 948
64 665

1371673

10

2009-01-01-
2009-12-31

28028
184 614
35227

5 060

15411
71712

6 800
11250

6 261
18 320
153 808
40457

576 948

2809 213

2008-01-01-
2008-12-31

84 800
24 201

109 001

2009-01-01-
2009-12-31

264 226
153 400
46 947

464 573

W/

|
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Noter

Not5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

Mark
-Vid arets borjan

Ombyggnad/fastighetsfarbattring
-Vid arets borjan

-Korrigering av 1B

-Arets anskaffning
-Korrigeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Pagaende ombyggnad
-Vid arets borjan
-Arets férandring

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnader:

Taxeringsvarde mark:

Not 6 Tekniska anldggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

11
2010-12-31 2009-12-31
10874 551 10 974 551
10 974 551 10 874 551
750 000 750 000
750 000 750 000
48 647 567 5 550 084
-50 972
430 176 43 097 483
2778 -
48 989 549 48 647 567
-7 073 147 -6 655 521
-1 260 060 -417 626
-8 333 207 -7 073 147
- 35742 801
7275191 -35 742 801
7275 191 - -
59 656 084 53 298 971
56 800 000 31600 000
41113 000 29 847 000
97 913 000 61 447 000
2010-12-31 2008-12-31
699 850
699 850 -
64 665 =
64665 #

635185
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Noter

Not 7 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt pian:
-Vid arats bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Andelar HSB Stockholm
-Andelar SBC

Redovisat varde vid arets slut

Not 9 Kundfordringar

Hyres/medlemsfordringar
Kundfordringar
Osaker fordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Brandkontoret /[Trygg Hansa
Multicom

G4S

BA Konsult

Saltsjostaden Forvaltning
ComHem

Mertrima Home Solutions
Stockholm Vatten
Storstadens Hiss

Telia

Dipart felregistrerad faktura
Medlemsel dec

Forvantad kredit Kalltorpsbyggen

Summa

2010-12-31
472 944
180 000
652 944

203 298
-46 948

-250 246

402 698

2010-12-31

500
3 500

4000

2010-12-31

298 354
103 992
-16 862

386 484

2010-12-31

36 678

6 254
18 333
6600
12 262

3836
7734
40 394
3798
28 900
206 704

372 393

12

2008-12-31

472 944

472 944

-1566 351
-46 947

-203 298

269 646

2008-12-31
500
3 500

4000

2009-12-31

412 508
53 362

465 870

2009-12-31
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Noter

Not 11 Eget kapital

Vid arets borjan
Disposition enl féreningsstammobesiut

Arets resultat

Vid arets slut

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen

Lanespecifikation

Kreditgivare Loptid
SEB 32849318
SEB 32770711
SEB 32849342
SEB 32750400
SEB 32945503
SBAB 21422886
SBAB 21395773

80 dgr rénta
80 dgr rénta
90 dgr ranta
90 dgr ranta
90 dgr ranta
90 dgr ranta
90 dgr ranta

Summa

Stillda sdkerheter till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Not 13 Skatteskulder

Beraknad skatt tax11/tax 10
Underskott tax 10/tax 09

Summa
Not 14 Ovriga skulder

Moms

Fond for inre reparationer
Balkongkonto
Depositicner

Summa

Inbetalade-
insatser

283 266

283 268

13

Upplatelse-  Resp.fond  Fritt eget-

avgiit yttre kapital

3108182 §52 561 -3953 148

- - -1120 140

3109182 952 561 -5073 288

2010-12-31 2009-12-31

97 860 53 154 500

97 660 53 154 500

Aktuell

rantsats

Belopp 13/12

14 492 743 2,16

5432 000 2,14

28 341 024 2,26

4 858 481 2,18

2 000 000 2,26

2 000 000 2,08

2 000 0G0 2,62
59 124 248

2010-12-31 2009-12-31

59 304 000 53 304 000

2010-12-31 2009-12-31

156 333 11332

1458 5320

157 791 16 652

2010-12-31 2008-12-31

- 126 920

51568 51568

447 002 -

181 182 -

679 752 178 438

%Wﬂim



HSB:s BRF Ankaret 28
702000-0472

Noter

Not 15 Upplupna kostnader

Sarskild leneskatt
Forskotisaviserad avgift

Upplupen ranta

Telge Energi

Fortum

Fortum fjarrvarme

Lindskot Malmstrém Adv
Saltsjostaden Forvaltning
Stadfirma Gosta Melin
Beraknad styrelsearvode 2010
Soc avg styrelsearvode 2010
Ohrlings PriceWaterHouse
Revisionsarvode

Reducerade tilival att aterbet till medlemmar
MEF

Kalltorpsbygg KB

Summa

Underskrifter

Stockholm / 2011

Stefan Johansson
Ordf (HSB-representant)

Themmy Fjéllberg
Martin Haggstrém

EvaThunborg T o iy W arleSow

Var revisionsbherattelse har avgivits den /

Rikard Strom
Medlemsrevisor

2010-12-31

665 696

92 521
83 563
18 675
86 232

5576
128 400
40 344
256 000

4 944
99 470

1253 321

Per Hansson

William Naversten

Anja Malmberg

201

Bernt Eriksson
BoRevision

14

2009-12-31
1426

631421

43 958
15 039
79 491
11250

4 838

5606
S0 559
28 453
45985
25 000
13 037

996 113
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Noter

Not 15 Upplupna kostnader

Sarskild |6neskatt
Forskottsaviserad avqgift

Upplupen ranta

Telge Energi

Fortum

Fortum fjarrvarme

Lindskot Malmstrém Adv
Saltsjgstaden Férvaltning
Stadfirma Gésta Melin
Beraknad styrelsearvode 2010
Sac avg styrelsearvode 2010
Ohrlings PriceWaterHouse
Revisionsarvode

Reducerade tillval ait aterbet till medlemmar
MEF

Kalltorpsbygg KB

Summa

Underskrifter

Or f(H\\B representant)
et Mﬂ\

Thommy Fjall erg

Mc-\o

Martin Haggstrom

- RS

f%?y:térisson e’

Var revisionsberattelse har avgivits den & /4 2011 / @J
U/zﬂ / e ';'{%

ikard Strém
Mediemsrevisor

[Frr L]

‘Per Hansson

2010-12-31
666 696

92 521

83 563

18 575
88 232

5576
128 400
40 344
25 000

4944
99 470

1253 321

e .
i/ I -

W(J WM%‘\ ,,,,,, o

William Naversten

Anja Malmberg

Bernt Eriksson
BoRevision

14

2009-12-31
1426

631421

43 958
15039
79 491
11 250

4 888

5 606
90 559
28 453
45985
25000
13 037

996 113



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

HSBs Bostadsrittsforening Ankaret 28
Org nr 702000-0472

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSBs
Bostadsréttsfoérening Ankaret 28 for rikenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.

Vért ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen och férvaltningen pa grundval av vér
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genom{ort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dessa samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgarder
och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r
erséttningsskyldig mot f6reningen. Vi har 4ven granskat om nagon styrelseledamot pé annat
sdtt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller fsreningens stadgar,

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en riittvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for

féreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i frvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamé&ter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm 2011 -04 - 18

1
L -
I P o I

-

Bernt Eriksson Rikard Strém

BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



