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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB:s BRF Ankaret 28 i Stockholm, 702000-0472, Iamnar hér arsredovisning for
rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.
Allmant om verksamheten

Under 2012 avslutades arbetet med gardsombyggnaden och féreningen planerar inga stérre
ombyggnadsprojekt under 2013.

Medlemmarna informeras regelbundet om aktiviteter i fastigheten genom nyhetsbrev och féreningens
webb (www.ankaret28.se).

Styrelsen har haft 12 ordinarie styrelseméten.
Ordinarie féreningsstdmma hoélls den 3 maj 2012.
Under &ret har 6 6verlatelser skett.

Fastigheten
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen hanteras av BA Fastighetskonsult AB.

Gardsombyggnaden klar

Arbetet med garden avslutades under varen 2012 och en stor méangd nya vaxter kunde placeras ut i
de arkitektritade blomladorna under hosten.

Stockholms Hostel bygger ut

Vandrarhemmet Stockholm Hostel pa Alstrémergatan 15 fortsatter att expandera i fastigheten och tar
fran och med januari 2013 6ver en yta som tidigare hérde till Fridhemsgatan 45. En mindre
ombyggnad sker i Stockholm Hostels egen regi som goér att de far ytterligare fyra rum fér uthyrning -
totalt 33 rum.

Byte av hyresgast

| borjan av hésten 2012 forsattes foretaget Awesome Rags i konkurs vilket gjorde att féreningen
drabbades av hyresférluster for lokalen pa Fridhemsgatan 45. | slutet av aret skrevs kontrakt med en
ny hyresgast, kommunikationsbyran Perfect Noise, som flyttar in i lokalen under januari 2013. Ingen
anpassning av lokalen behover ske.

Ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt god. Pa grund av ¢kade driftskostnader héjdes medlemsavgifterna
med 10 procent fran och med juli 2012. Alla kommersiella lokaler &r uthyrda och de stérre kontrakten
I6per med mellan tre och nio ar.

Kommentar till arets resultat

Foreningens stadgar anger att avgifterna skall anpassas sa att féreningen har tackning fér dess
l6pande kostnader samt utrymme fér framtida underhall. Som framgar av resultatréakningen &r arets
resultat negativt med - 500 447 kr. Resultatet innehaller bland annat en post av engangskaraktar i
form av befarad kundférlust i samband med konkursen av Awesome Rags om 193 tkr. Till kommande
ar 2013 kommer den genomférda hojningen av arsavgifterna fran 2012 om 10% ge full effekt. Detta i
kombination med att samtliga kommersiella lokaler &r uthyrda gér att styrelsens bedémning &r att
kostnadstackning kommer uppnas till 2013.
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Ekonomisk oversikt
2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31

Nettoomséattning 6 575 5420 4 691 4602
Rérelseresultat 1415 358 -204 1220
Resultat efter finansnetto -500 -1 384 -1120 -14
Balansomslutning 68 475 67 102 62 438 55 342
Styrelse

Ordinarie ledaméter

Mikael Westmark Ordférande , till 2013
Klaara Malmberg kassor, till 2014

Eva Thunborg vice kassor, till 2014
Thommy Fjallberg sekreterare, till 2013
Martin Haggstrém ledamot, till 2013
Martin Bergstrand ledamot, till 2014
Tommy Karlsson ledamot, till 2014
Stefan Johansson ledamot utsedd av HSB
Suppleanter

Bo Jungell vald till 2013

Vid féreningsstamman 3 maj 2012 valdes Richard Strém (sammankallande), Anders Elofsson och
Patrik Wallangen till valberedning.

Fastigheten
Féreningen bildades den 19 januari 1951 och registrerades den 24 februari 1951. Féreningen &r frén
den 1 januari 1995 en s3 kallad &kta bostadsrattsférening.

Féreningen &ger och forvaltar fastigheten Alstromergatan 7-11 samt Fridhemsgatan 43-47.

Fastigheten bestar av

Bostader 52 st (ca 3 312 kvm boyta)

Garageplatser 70 st (Fridhemsgaraget ca 1 840 kvm)

-varav 52 st medlemsparkeringar (ca 1 243 kvm) och 18 st externt férhyrda (ca
597 kvm)

Parkeringsplatser 6 st (varav 2 st externt uthyrda)

utomhus
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Fastigheten forts
Fastigheten bestar av forts

Butikslokaler 2 st (ca 790 kvm) (Fridhemsgatan 43 och 45)
Kontorslokaler 2 st (ca 493 kvm) (Alstrdmergatan 9, 1 tr och Fridhemsgatan 47)
Kallarlokal 2 st (ca 689 kvm) (Alstrémergatan 11, -3 tr och 13-15)

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.
Fastighetsinventarierna ar forsakrade for hogst 10 basbelopp vid varje skadetillfalle.

Revisorer

Till revisor valdes Bjérn Andersson och till revisorssuppleant valdes Fredrik Mellander. Av HSB utsett
revisionsféretag ar BoRevision.

Ombud vid distriktsstamma

Stamman beslutade att uppdra &t styrelsen att utse foreningens distriktsombud och 6évriga
representanter i HSB.

Disposition av bolagets vinst eller forlust

Foéreningens stadgar anger att avsattning till yttre fond skall géras enligt underhélisplan fér att
sakerstalla det framtida underhallet av féreningens fastighet. D& stora
underhallsarbeten/ombyggnader har skett i fastigheten de senaste aren har styrelsen &nnu inte funnit
anledning att foresla nagon avsattning till yttre fond.

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
ansamlad forlust -6 450 779
arets resultat -500 447
Totalt -6 951 226
disponeras sa att
till yttre reparationsfond dverféres 0
balanseras i ny rékning -6 951 227
Summa -6 951 227

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdakning

Belopp i kr
Intakter

Kostnader

Reparationer och underhall
Driftkostnader

Fastighetsskatt

Administration

Arvoden fortroendevalda
Avskrivningar av anlaggningstillgdngar

Resultat fére finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran vardepapper som ar
anlaggningstillgang

Réanteintakter

Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets skattekostnad

Arets resultat

Not

N

w N

2012-01-01-
2012-12-31

6 575 026
6 575 026

-359 502
-1984 617
-340 110
-865 774
-221 965
-1387 784

1415 274

660
32

-1916 415

-500 449

-500 449

-500 447

2011-01-01-
2011-12-31

5419671
5419671

-548 714
-2 011 240
-336 834
-605 477
-217 812
-1341 155

358 439

468

45

-1742 917
-1 383 965
-1 383 965

6474

-1 377 492
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Balansrdkning

Belopp i kr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende ombyggnationer
Maskiner och tekniska anlaggningar
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anldaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre underhallsfond

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not

N O OO,

10

11

12

2012-12-31

65 825 257

495 215
418 265
66 738 737

4 000
4000

66 742 737

347 907

66 962
386 509
801 378

931 143

1732521

68 475 258

283 266
3109 182
969 176
4 361 624

-6 450 779

-500 447
-6 951 226
-2 589 602

69 051 003
69 051 003

7

2011-12-31

53 124 725
11 056 508
565 200
345 271
65 091 704

4000

4000

65 095 704

445 242
297 141
358 713
1101 096

905 290

2 006 386

67 102 090

283 266
3109 182
969 176
4 361624

-5 073 288
-1 377 492
-6 450 780

-2 089 156

66 051 003
66 051 003
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Balansrdkning

Belopp i kr

Kortfristiga skulder
Forskott fran medlemmar
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13
14
15

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

2012-12-31 2011-12-31

1721 222
405 183 1463 980
143 125 291 101
250 021 235210

1213 807 1149730
2013 857 3140243

68 475258 67 102 090

69 067 803 66 067 818

Inga Inga

W
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Hyresfordring/kunder
Ovrigt

Leverantdrer
Moms

Ovrigt
Balkongbyggnation

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forandring yttre fond

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Utbetald depositioner

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

7
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
-500 447 -1 383 966
1387 784 1341155
887 337 -42 811
-152 032 139 784
735 305 96 973
97 335 -568 758
206 439 129 391
-1 058 797 -486 860
243 529
37 115 -120 284
-19 076 -427 927
241 850 -867 465
16615
-3 034 815 -5 738 893
-3 034 815 -5722 278
3000 000 6 926 755
-181182 =
2818 818 6 926 755
25 853 337 012
905 290 568 277
931 143 905 289
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.
Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregéende ar.

Med anledning av Hogsta férvaltningsdomstolens dom under 2010 och Skatteverkets information om
att bostadsrattsféreningars ranteintakter ar skattebefriade om de hanfér sig till féreningens fastighet,
har inte ndgon inkomstskatt beraknats for 2012.

2011 skedde en foéréndring av tidigare tillampad redovisningsprincip for avskrivning av féreningens
fastighet, férandringen géaller den bedémda nyttjandeperioden pa féreningen fastighet.
Nyttjandeperioden har bedémts vara 50 ar langre &n tidigare vilket paverkar avskrivningar pa
féreningens fastighet.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde och avskrivning sker éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid
bestdende vardenedgang.

Foéljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléggningstillgadngar % per ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

-Ombyggnad fasad

-Ovrig ombyggnad i fastigheten
-Stambyte

-Inventarier 2
-Installationer
-Tekniska anlaggningar

OO MNNOL-
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

Intdkter

Avgifter bostadsratter
Hyror och arrenden
Forrad

Hyra garage extern
Skadestandsersattning

Medlemsel/ medlemmar och lokaler

Hyresrabatter
Ovriga intakter

Summa

Not 2 Underhalls, driftskostnader och administration

Reparationer och underhall

Reparationer lokaler
Klottersanering
Vattenskada

Hiss

Summa reparationer

Drift

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Forvaltningsarvoden
Bevakning
Kostnader fér vidarefakturering
Fastighetsskotsel
Stadning
Sophantering
Snéréjning
Kabel-TV
Forsakring fastighet
Ovrigt

Summa

2012-01-01-
2012-12-31

1811293
4 879 417
48 060
192 300

556 037
-1 055 247
143 166

6 575 026

2012-01-01-
2012-12-31

343 123

1116
15 263

359 502

2012-01-01-
2012-12-31

582 931
642 654
81425
186 795
36 022
53 787
148 629
68 767
74 050
32 592
12 664
39 094
25 207

1984617

2011-01-01-
2011-12-31

1607 526
4 808 980
32619
186 750
117 282
665 986
-2 098 131
98 659

5419 671

2011-01-01-
2011-12-31

418 117
1612
115 859
13 126

548 714

2011-01-01-
2011-12-31

670 502
569 743
27 623
151 238
84710
77 704
139 013
85234
77 396
13 557
49723
36 578
28 219

2011240
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Noter
Not 2 Underhalls, driftskostnader och administration forts
Administration
- _ 2012-01-01- 2011-01-01-
Administration 2012-12-31 2011-12-31
IT-tjanster 165 962 171 588
Telefon 5760 -
Befarande kundférluster 192 597 -
Revisionsarvode 18 367 16 345
Konsultarvode 138 246 128 772
Foéreningsstamma 7 056 6 300
Advokatskostnader - 25000
Bankkostnad 66 103 144 688
Med| avg HSB/serviceavg branschorg. 18 295 18170
Ovrigt 253 388 94 614
Summa 865 774 605 477
SUMMA 3 209 893 3165 431
Not 3 Arvoden fortroendevalda
Arvoden fértroendevalda och sociala kostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Arvoden foéretroendevalda 178 000 169 999
Sociala kostnader 43 965 47 813
Summa 221 965 217 812
Not 4 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Byggnader 515 538 511 985
Ombyggnad Fasad 153 400 153 400
Ovrig ombyggnation byggnad 591 435 548 358
inventarier, installationer 57 426 57 427
Fibernat/bredband (tekniska anlaggningar) 69 985 69 985
Summa 1387 784 1341 155

@g(utﬁ
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Noter

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Mark

-Vid arets bérjan

Bokfort planenligt restvérde
Ombyggnad/fastighetsforbattring

-Vid arets bérjan
-Arets anskaffning

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid &rets boérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde
Pagaende ombyggnad

-Vid arets borjan
-Arets férandring

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Not 6 Tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat viarde vid arets slut

11

2012-12-31 2011-12-31
10 974 551 10 974 551
10 974 551 10 974 551
-7 415 242 -7 178 282
-236 962 -236 960
-7 652 204 -7 415 242
750 000 750 000
4072 347 4 309 309
50 947 124 48 989 548
13 960 903 1957 576
64 908 027 50947 124
-2131 707 -1 154 924
-1 023 411 -976 783
-3 155 118 -2 131707
65 825 256 53124726
11 056 508 7275 191
-11 056 508 3781317
- 11 056 508

56 800 000 56 800 000
41 113 000 41113 000
97 913 000 97 913 000
2012-12-31 2011-12-31
699 850 699 850
699 850 699 850
-134 650 -64 665
-69 985 =69 985
-204 635 -134 650
495 215 565 200
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Noter
Not 7 Inventarier
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan 652 94
-Nyanskaffningar 130 423 P 94‘1
783 364 652 944
Aqkumuleradg avskrivningar enligt plan:
-Vid arets b@rjan _ -307 673 -250 246
-Arets avskrivning enligt plan -57 426 -57 427
-365 099 -307 673
Redovisat virde vid arets slut 418 265 345 271
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Andelar HSB Stockhoim 500 500
-Andelar SBC 3500 3500
Redovisat varde vid arets slut 4000 4000
Not 9 Kundfordringar
2012-12-31 2011-12-31
Hyres/medlemsfordringar 536 731 445 242
Kundfordringar 19 635 15 862
Osaker fordran -208 459 -15 862
347 907 445 242
Not 10 Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter
2012-12-31 2011-12-31
Brandkontoret 39 462 39 094
Multicom 4053 3365
G4S 6 859 6 531
BA Konsult 47 045 46 180
Saltsjostaden Foérvaltning 6 871 6770
ComHem 12 664
Mertrima Home Solutions 3535
Storstadens Hiss 3362
Telia 41177 40 395
Foérvantad kredit Kalltorpsbyggen 134 319
Reactor 62 498
Uppl intékt hyra dec lokal 306 241 042 -
Summa 386 509 358 713

xp %(LL{G\/
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Noter
Not 11 Eget kapital
Inbetalade- Upplatelse-  Rep.fond  Fritt eget-
insatser avgift yttre kapital
Vid &rets bérjan 283266 3109 182 969 176 -6 450 779
Disposition enl féreningsstdmmobeslut
Arets resultat - - - -500 447
Vid arets slut 283266 3109182 969 176 -6 951 226
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2012-12-31 2011-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 69 051 003 66 051003
69 051 003 66 051 003
Lanespecifikation
Aktuell
réntsats
Kreditgivare Loptid Belopp 13/12
SEB 32849318 Fastrantatom 2015-10-28 14 492 743 2,64
SEB 32849342 Fast rantatom 2013-11-28 28 341 024 2,63
SEB 32945503 90 dagars ranta 2 000 000 2,59
SEB 34150311 Fast ranta t o m 2015-08-28 10217 236 3,14
SEB 35368809 Fast ranta t o m 2015-08-28 13 000 000 3,16
SEB 35426884 Rérlig ranta 1000 000 2,97
Summa 69 051 003
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut forts
Stéllda sédkerheter till kreditinstitut
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsinteckningar 69 067 803 66 067 818
Not 13 Skatteskulder
2012-12-31 2011-12-31
Beraknad skatteskuld tax 13/tax 12 1783 157 633
Underskott tax 12/tax 11 141 342 133 468
Summa 143 125 291 101
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Noter

Not 14 Ovriga skulder 20121231 2011-12-31
Moms

Fond for inre reparationer 242 gfg 34 95?:
Avrakning mot BA Konsult 180 -
Balkongkonto

Depositioner ) mire

— 181182
Summa 250 021 235 210
Not 15 Upplupna kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Forskottsaviserad avgift 703 428 710 466
Upplupen réanta 43 791 38 145
Telge Energi 42 369 64 901
Fortum 17 106 -
Fortum fjarrvarme 117 133 74 422
Saltsjostaden Forvaltning - 6 229
Stadfirma Gésta Melin 6 044 5576
Berédknad styrelsearvode 178 000 171 200
Soc avg styrelsearvode 55 927 53 791
Revisionsarvode 25000 25000
BA Konsult 25009 -
Summa 1213 807 1149730
Underskrifter
- P . / s
/[ a / (:J('///(”
estmark Eva Thunborg i

Ordférande

M i\iﬁﬁ@ < )
Thommy Fjaljber, \176\ ( Tommm'
o (o

“Martin Haggstrgm Kizara Malmberg
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tefan Johansson MémBe%{
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jotn Andersson Niclas W
Medlemsrevisor BoRevision
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Bilaga Byggnad och mark

Not Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan byggnad

-Vid arets boérjan forbattring

-Vid arets bérjan ombyggnad fasad

-Vid &rets borjan Fridhemsgatan 43

-Vid arets boérjan Fridhemsgatan 47

-Vid &rets bérjan Fridhemsgatan 45

-Vid arets bérjan Ovre garage Fridhemsgatan
-Vid arets bérjan Stambyte

-Vid arets borjan Vandrarhemmet

-Arets ombyggnad Fridhemsgatan 47
(momsjustering)

-Arets investering Stambyte
-Vandrarhem etapp 1

-Vandrarhem etapp2

-Garden

-CarClean

-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan byggnaden/férbattring
-Vid arets bérjan ombyggnad fasaden
-Vid arets bérjan Fridhemsgatan 43
-Vid arets bérjan Fridhemsgatan 47
-Vid arets bérjan Fridhemsgatan 45
-Vid &rets borjan Ovre garage

-Vid arets borjan Stambyte

-Vid arets bérjan Vandrarhemmet

-Arets avskrivning byggnad/forbattring

-Arets avskrivning ombyggnad fasaden

-Arets avskr. Fridhemsg ,6vre garage,vandrarhem
etapp1

Redovisat varde vid arets slut

Pagaende ombyggnad

-Arets pagaende ombyggnad Vandrarhem etapp2
-Arets pagaende ombyggnad Garden

-Arets pagaende ombyggnad Clean Car

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

2012-12-31

7 456 881
449 670
3068 000
5587 978
8 498 653
9614 202
2623 431
22 168 972
2 453 888

2 249 437
11 000 817
710 649

750 000

76 632 578

-5 983 524
-1431718
-402 526
-331 073
-382 265
-110 730
-856 849
-48 260

-83 562
-153 400
-1023 411
-10 807 318

65 825 260

65 825 260

56 800 000
41113 000

97 913 000

15

2011-12-31

7 456 881
449 670
3068 000
5587 978
9172 551
9614 202
2623 431
21991 386

-673 898

177 586
2 453 888

750 000

62 671 675

-5 899 964
-1278 318
-301 468
-175 682
-191 085
-58 265
-428 424

-83 562
-153 400
-976 783

-9 546 951
53124724
1254 450
9 276 890
525 168

11 056 508
64 181 232
56 800 000
41113 000

97 913 000



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Ankaret 28, org.nr. 702000-0472

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfrt en revision av rsredovisningen for HSB Brf Ankaret
28 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en érs-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen och for den intema kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisom fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisom foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst

eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Ankaret 28 fir
ar2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 3 1 S-2013

jorn Andersson
Av foreningen vald
revisor

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB



