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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB:s BRF Ankaret 28, 702000-0472 far harmed avge arsredovisning fér 2014.

Allmént om verksamheten

Féreningen bildades den 19 januari 1951 och registrerades den 24 februari 1951. Féreningen &r fran
den 1 januari 1995 ett privatbostadsféretag.

Féreningen &ger och férvaltar fastigheten Alstromergatan 7-15 samt Fridhemsgatan 43-47.

Fastigheten bestar av

Bostader 52 st (ca 3 312 kvm boyta)

Garageplatser 70 st (Fridhemsgaraget ca 1 840 kvm)

-varav 52 st medlemsparkeringar (ca 1 243 kvm) och 18 st externt férhyrda (ca 597
kvm)

Parkeringsplatser 6 st

utomhus

Butikslokaler 2 st (ca 790 kvm) (Fridhemsgatan 43 och 45)

Kontorslokaler 2 st (ca 493 kvm) (Alstréomergatan 9, 1 tr och Fridhemsgatan 47)

Kéllarlokal 2 st (ca 689 kvm) (Alstrémergatan 11, -3 tr och 13-15)

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Brandkontoret.
Fastighetsinventarierna &r férsakrade foér hogst 10 basbelopp vid varje skadetillfalle.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen hanteras av BA Fastighetskonsult AB.

Féreningens ekonomi &r fortsatt god och en kostnadstéckning for I6pande underhall naddes redan
under 2013. De stérre hyresavtalen |6per med mellan tre och atta ar.

Styrelsen har ett fortsatt uttalat mal att anvanda det tillgangliga kapitaléverskottet for att amortera pa
l&nen och till framtida prioriterade underhallsprojekt.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Under 2015 planerar féreningen att renovera och ersétta fonstren i fastigheten.

Under hésten 2014 genomférdes en stor renovering av samtliga trapphus pa Alstrémergatan 7, 9 och
11. Syftet var att &terskapa den karakt&r som fanns nar huset byggdes 1952 och kombinera det med
moderna krav pa bland annat energieffektiv belysning. Trapphusen har malats enligt originalfargerna,
nya armaturer har monterats, de gamla portarna har ersatts med nya portar i alm som har rérelsestyrd
dppning osv.

Under aret har féreningen fortsatt bygga ut Aptus-systemet sa att det nu ocksa omfattar grinden och
alla tre portar. Det innebér att de boende kan anvanda lasbrickor i stéllet fér vanliga nycklar.

Medlemsinformation
Medlemmarna informeras regelbundet om aktiviteter i fastigheten genom nyhetsbrev och féreningens
webb (www.ankaret28.se) som nu ocksa har fatt ny layout.

Styrelsen har haft 11 ordinarie styrelseméten. Ordinarie féreningsstamma hélls den 14 maj 2014.
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Styrelsens sammansattning efter féreningsstamman:

Mikael Westmark  Ordférande, till 2015

Martin Bergstrand Kassor och vice ordférande, till 2016
Robert Cselenyi Ledamot, till 2015

Thommy Fjallberg Sekreterare, till 2015

Eva Thunborg Ledamot, till 2015

Tommy Karlsson  Ledamot, till 2016

Svante Zetterqvist Ledamot, till 2016

Stefan Johansson Ledamot fér HSB

Anders Elofsson  Suppleant, till 2015

Vid féreningsstamman 14 maj 2014,valdes Kerstin Hillerstrém (sammankallande), Marina Strém och
Martin Haggstrém till valberedning.

Till revisor valdes Sofie Roman och till revisorssuppleant valdes Fredrik Mellander. Av HSB utsett
revisionsféretag ar BoRevision.

Stamman beslutade att uppdra &t styrelsen att utse féreningens distriktsombud och dvriga
representanter i HSB.

Under aret har 4 éverlatelser skett.

Ekonomisk oversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomséattning 8 017 881 8 086 525 6 575 026 5419670
Resultat efter finansiella poster -809 234 682 675 -500 449 -1 377 492
Soliditet, % -4 -3 -4 -3

Resultatdisposition
Foéreningens stadgar anger att avsattning till yttre fond skall goras enligt underhallsplan for att
sakerstilla det framtida underhallet av féreningens fastighet.

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -6 468 553
arets resultat -809 234
Totalt -7 277 787
disponeras for
| ansprakstagande av yttre underhallsfond -1169 176
balanseras i ny rékning -6 108 611
Summa -7 277 787

Féreningens resultat och stélining framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatréakning

Belopp i kr Not

Rérelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

2
3
4

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
8 017 881 8 086 525
8 017 881 8 086 525
-5117 510 -3 622 686
-210 697 -220 230

-1 640 958 -1 639 149
-6 969 165 -5 482 065
1048 716 2604 460
721 682

18 16

-1 858 689 -1922 484
-1 857 950 -1921 786
-809 234 682 674
-809 234 682 674
-809 234 682 674
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N O

2014-12-31

62 808 552
355 247
502 433

63 666 232

4 000
4 000

63 670 232

605 372

391
147 010
752773

1578 907
15678 907
2331680
66 001 912

2013-12-31

64 316 899
425 231
357 457

65 099 587

4 000
4 000
65 103 587

590 623

38 501
156 315
785 439

2397 916
2397 916
3183 365

68 286 942
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantérsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter

Panter och ddrmed j&mforliga
sékerheter som

har stéllts fér egna skulder och
avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser

3392 448 3392 448
1169 176 969 176
4 561 624 4 361624
-6 468 553 -6 951 227
-809 234 682 674
-7 277787 -6 268 553
-2 716 163 -1 906 929
66 701 003 68 051 003
66 701 003 68 051 003
2313 13 440
488 740 385 355
27 027 -
246 205 316 592
1252787 1427 481
2017072 2142 868
66 001 912 68 286 942
2014-12-31 2013-12-31
69 067 803 69 067 803
inga inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapséret och det
narmast féregaende rakenskapsaret.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart ¢ver tillgadngens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningar tillsmpas, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret férvarvade och
avyttrade tiligangar:

Anldggningstillgangar % per ar

Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader

-Ombyggnad fasad

-Ovrig ombyggnad fastigheten
-Stambyte

-Inventarier

-Installationer

-Tekniska anlaggningar

N
oOCOMTONMNMNNOT-~
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Upplysningar till resultatrikning

Not 1 Nettoomsittning per rorelsegren

Nettoomsittning per rérelsegren
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Avgifter bostadsratter 1 899 456 1897 536
Hyror och arrenden 6 259 860 6 437 428
Forrad 88 500 88 500
Hyra garage extern 257 700 252 200
Medlemsel/ medlemmar och lokaler 510 063 488 733
Hyresrabatter -1 140 005 -1257 124
Ovriga intakter 142 307 179 252
Summa 8 017 881 8 086 525
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Not 2 Drift- och fastighetskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Reparationer och underhall
Reparationer 2 038 828 738 255
Klottersanering 7914 3632
Vattenskada - 20 196
Tomtmark och plantering 24 796 33725
Hiss 15575 155611
Summa reparationer 2087 113 811 319
Drift
El 548 423 575 970
Fjarrvarme 659 917 683 869
Vatten och aviopp 87 826 95 804
Forvaltningsarvoden 188 180 188 180
Bevakning 24 201 30708
Kostnader for vidarefakturering 120 736 106 535
Fastighetsskétsel 148 662 125613
Stadning 77733 116 353
Sophantering 82 480 74 431
Snéréjning - 8 704
Bredband 166 410 165 977
Fastighetsskatt 324 324 323 860
Forsakring fastighet 39910 39 462
Ovrigt 41922 33072
Summa drift 2510724 2 568 638
Administration
Telefon 5 945 5823
Revisionsarvode 20 000 18 960
Konsultarvode 202 200 24 179
Advokatkostnader - 21990
Bankkostnader 6174 8 422
Medl avg HSB/serviceavg branschorg 30150 19670
Ovrigt 255 204 143 685
Summa administration 519673 242 729
Summa dvriga rérelsekostnader 5117 510 3622686
Not3 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvoden 176 401 175 600
Sociala kostnader 34 296 44 630
Summa 210 697 220 230

O

=



HSB:s BRF Ankaret 28
702000-0472

Not4 Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Ombyggnad fasad

Garden

Ovrig ombyggnation byggnad

Inventarier, installationer
Fibernat/bredband (tekniska anléggningar)

Summa

Upplysningar till balansrdkning

Not5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad

-Forbattring

-Ombyggnad fasad
-Fridhemsgatan 43
-Fridhemsgatan 47
-Fridhemsgatan 45

-Ovre garaget Fridhemsgatan
-Stambyte

-Vandrarhemmet

-Garden

-CarClean

-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Byggnad/férbattring
-Ombyggnad fasad
-Fridhemsgatan 43
-Fridhemsgatan 47
-Fridhemsgatan 45

-Ovre garaget Fridhemsgatan
-Stambyte

-Vandrarhemmet

-Garden

-CarClean

-Arets avskrivning enligt plan

-Byggnad och férbattring

-Ombyggnad fasad

-Garden

-Stambyte, Fridhemsg, ¢vre garage, vandrahemmet samt
CarClean

Redovisat virde vid arets slut

2014-01-01-
2014-12-31

515 536
153 400
218 389
621 022
62 627
69 984

1 640 958

2014-12-31

7 456 881
449 670

3 068 000
56587 978
8 498 653
9614 202
2623 431
22 168 972
4703 325
11 000 817
710 649
750 000

76 632 578

-6 150 647
-1738 518
-604 640
-668 810
-764 624
-215 669
-1720 800
-212 263
-218 389
-21 319

-83 561
-153 400
-218 389

-1 0562 997

-13 824 026

62 808 552

2013-01-01-
2013-12-31

515 536
153 400
218 389
621 032
60 808
69 984

1639 149

2013-12-31

7 456 881
449 670

3 068 000
5587 978
8 498 653
9614 202
2623 431
22 168 972
4703 325
11 000 817
710 649
750 000

76 632 578

-6 067 086
-1 585 118
-503 584
-499 942
-573 445
-163 202
-1 288 825
-119014

-7 106

-83 561
-153 400
-218 389

-1 0563 007

-12 315679

64 316 899
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Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden

Redovisat virde vid arets slut
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Andelar HSB Stockholm
-Andelar SBC

Redovisat varde vid arets slut

56 200 000 56 200 000
42904000 42904 000
99104000 99 104 000
2014-12-31  2013-12-31
699 850 699 850
699 850 699 850
274619 204 635
-69 984 -69 984
-344 603 -274 619
355 247 425 231
2014-12-31  2013-12-31
783 364 783 364
207 603 "
990 967 783 364
-425 907 -365 099
62 627 -60 808
_488 534 -425 907
502 433 357 457
2014-12-31  2013-12-31
500 500

3 500 3500
4000 4000

-
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Not 9 Fdérutbetalda kostnader och upplupna

intakter

Brandkontoret

Home solutions

G4S

BA Konsult
Saltsjostaden Forvaltning
Telia

Anticimex
Vidarefakturerat vatten

Not 10 Eget kapital

Belopp vid arets bérjan
Korringeringar vid 6verganag till
BFNAR 2008:1

Korrigerat belopp vid arets
ingang

Disposition enl arsstémmobesiut
Overfort till fond for yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets slut

Inbetalade
insatser

283 266

283 266

283 266

2014-12-31

41789
4 053

47 045

41208
12915

147 010

Upplatelse- Yitre fond for

avgifter reparationer
3109 182 969 176
3109182 969 176
200 000

3109 182 1169 176

10

2013-12-31
39910
4053

7 166

47 045

6 897
41177

10 067

156 315

Ansamlad
férlust

-6 268 553

-6 268 553

-200 000
-809 234

-7 277 787
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Not 11 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga

Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen
Férfallotidpunkt, 1-6 &r fran balansdagen

Lanespecifikation

Kreditgivare Loptid

SEB 32849318 Fast rantato m 2015-10-28
SEB 32945503 Rérlig réanta, stibor 7 dagar
SEB 34150311 Fast ranta t o m 2015-08-28
SEB 35368809 90 dagars ranta

SEB 36947470 Fast rantato m 2016-11-28
SEB 36947586 Fast rantatom 2017-11-28

Stéllda sdkerheter for 6vriga skulder

Fastighetsinteckningar

Not12 Ovriga skulder

Moms
Fond fér inre reparationer

11

2014-12-31 2013-12-31
25341024 0
41 341 024 68 051 003
66 701 003 68 051 003
Aktuell

Belopp réntesats

14 492 743 2,64
650 000 1,26

10 217 236 3,14
13 000 000 1,24
14 170 512 2,64
14 170 512 2,84
2014-12-31 2013-12-31
69 067 803 67 067 803
69 067 803 67 067 803
2014-12-31 2013-12-31
239 893 310 280

6 312 6312

246 205 316 592
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Not 13 Upplupna kostnader
2014-12-31 2013-12-31
Forskottsaviserad avgift 798 333 1007 668
Upplupen ranta 23 441 13632
Telge Energi - 34 888
Fortum 14 535 15 803
Fortum fjarrvarme 107 543 90 924
Stadfirma Gosta Melin 6 287 6 164
Styrelsearvode 2014 178 000 177 600
Soc avg styrelsearvode 2014 45 859 55 802
Revisionsarvode 25000 25000
Elkraft 53 789
1252787 1427 481
Underskrifter
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Revisionsberéttelsen avviker
fran standardutformningen.
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Jorgen Gotehed

Medlemsrevisor BoRevision



