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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB:s BRF Ankaret 28, 702000-0472 sate Stockholm, far harmed avge arsredovisning
for 2016.

Allmant om verksamheten

Foreningen bildades den 19 januari 1951 och registrerades den 24 februari 1951. Féreningen &r fran
den 1 januari 1995 ett privatbostadsforetag.

Foéreningen ager och forvaltar fastigheten Alstromergatan 7-15 samt Fridhemsgatan 43-47.

Fastigheten bestar av

Bostader 52 st (ca 3 312 kvm boyta)

Garageplatser 70 st (Fridhemsgaraget ca 1 840 kvm)

-varav 52 st medlemsparkeringar (ca 1 243 kvm) och 18 st externt férhyrda (ca 597
kvm)

Parkeringsplatser 6 st

utomhus

Butikslokaler 2 st (ca 790 kvm) (Fridhemsgatan 43 och 45)

Kontorslokaler 2 st (ca 493 kvm) (Alstromergatan 9, 1 tr och Fridhemsgatan 47)

Kallarlokal 2 st (ca 689 kvm) (Alstrémergatan 11, -3 tr och 13-15)

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret.
Fastighetsinventarierna ar forsakrade fér hogst 10 basbelopp vid varje skadetillfalle.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen hanteras av BA Fastighetskonsult AB tom 2017-03-31,
déarefter av Fastighetsagarna.

Féreningens ekonomi &r fortsatt god med ett positivt underliggande kassaflode. Arets resultat ar
negativt vilket beror pa att vi latit hela takbytet (drygt 3 MSEK) ga dver resultatet enligt reglerna i K2,
istallet for att ta det som investering. Foreningen har negativt eget kapital vilket inte heller ar ett
tecken pa dalig ekonomi. Pa tillgangssidan finns en fastighet med taxeringsvarde langt dver skulderna
och givetvis ett marknadsvarde som &r &nnu mycket hogre.

Styrelsen har ett fortsatt uttalat mal att anvanda det positiva kassaflédet fér att amortera pa lanen och
till framtida prioriterade underhallsprojekt.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Upprepade smalackage fran taket tvingade fram en total omlaggning av hela taket inklusive en
tillaggsisolering av de vélvda takdelarna. Dessutom har bl.a. en ny garageport, nya utemdbler och
belysning pa garden kdpts in.

Det beslutade fonsterbytet senarelades nagot p.g.a. takprojektet men drivs nu med full fart och
genomfdrs under var/sommar 2017.

Tillaggsisolering har gjorts i lokalen dér Sixten & Frans har sin matsalsdel fér att komma tillratta med
ljudstérningarna.

Nordiska Ecohus AB i kontorslokalen pa Alstromergatan 9 har forsatts i likvidation. Det ar tveksamt
om det kommer finnas nagra medel f6r att tcka foéreningens hyresfordran.

Under 2016 inleddes ocksa upphandling av ny teknisk och ekonomisk férvaltning. Det arbetet
slutfordes under 2017. For arbetet anlitades och arvoderades medlem i styrelsen som konsult.
Upphandlingen av konsulttjdnsten konkurrensutsattes och styrelseledamoten deltog inte i beslutet.

Medlemsinformation
Medlemmarna informeras regelbundet om aktiviteter i fastigheten genom nyhetsbrev och féreningens
webb (www.ankaret28.se).

Styrelsen har haft tolv ordinarie styrelseméten. Ordinarie féreningsstdmma hdélls den 12 maj 20& @ %
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Styrelsens sammansattning efter féreningsstamman:

Martin Bergstrand
Mikael Westmark
Thommy Fjéllberg
Svante Zetterqvist
Tommy Karlsson
Ulrika Gustafsson
Ari Halinoja
Stefan Johansson
Agneta Englund
Malena
Waernerlund
Kerstin Hillerstrém

Ordfdrande till 2018

Vice ordforande till 2017
Sekreterare till 2018
Kassor till 2018

Ledamot till 2018
Ledamot till 2017
Ledamot till 2017
Ledamot, utsedd av HSB
Suppleant till 2017
Suppleant till 2017

Suppleant till 2017

Vid féreningsstimman valdes Mariana Strém (sammankallande), William Naversten och Ulla
‘Hammarberg till valberedning.

Till revisor valdes Eva Thunborg och till revisorssuppleant omvaldes Fredrik Mellander. Av HSB utsett
revisionsforetag ar BoRevision.

Stamman beslutade att uppdra at styrelsen att utse féreningens distriktsombud och évriga

representanter i HSB.

Under aret har fem overlatelser skett.

Belopp i kr
Ekonomisk oversikt
2016
Nettoomsattning 8224 775
Resultat efter finansiella poster -1 833910
Soliditet, % negativ
Eget kapital
Inbetalade
insatser
Belopp vid arets bérjan 283 266
Disposition enl rsstdmmobeslut
Overfort till fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets slut 283 266

2015
7 930 547

554 101
negativ

Upplatelse-
avgifter

3109 182

3109 182

2014

8 017 881
-809 234
negativ

Yitre fond for
reparationer

550 000

550 000

2013
8 086 525

682 675
negativ

Ansamlad
férlust

-5554 770
-550 000

-1 833 863

-7 938 6335 C
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Resultatdisposition

Féreningens stadgar anger att avsattning till yttre fond skall géras enligt underhéllsplan fér att

sakerstélla det framtida underhallet av féreningens fastighet.

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for

dverforing till fond for yttre underhall
ianspraktagande av yttre underhallsfond
balanseras i ny rékning

Summa

Belopp i kr
-6 104 770
-1 833 863
-7 938 633

550 000

-550 000
-7 938 633

-7 938 633

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilléggsupplysningfr)ﬁ
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 8224775 7 930 547
Ovriga rérelseintékter ‘ - 2 495
Summa rorelseintakter 8224 775 7 933 042
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -6 537 575 -3 679 257
Ovriga externa kostnader 4 -613 465 -302 968
Personalkostnader 5 -229 193 -223 859
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -1 654 042 -1 680 057
Summa rorelsekostnader -9 034 275 -5 886 141
Rorelseresultat -809 500 2 046 901
Finansiella poster
Resultat frAn dvriga finansiella anlaggningstillgangar 1100 990
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 025510 -1 493 790
Summa finansiella poster -1 024 410 -1 492 800
Resultat efter finansiella poster -1833910 554 101
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -1833910 554 101
Skatter
Skatt pa arets resultat 47 -260
Arets resultat -1 833 863 553 8&1)&
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

@ N

10

11

2016-12-31

59 791 858
215279
524 721

60 531 858

4 000

4 000

60 535 858

878 873
77

180 936
1059 886

2616 895
2616 895
3676 781

64 212 639

2015-12-31

61 300 205
285 263
600 432

62 185 900

4 000
4 000

62 189 900

420 611

132
157 648
578 391

2 698 895
2698 895
3277 286

65 467 1?6)(
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 392 448 3392 448
Yttre reparationsfond 550 000 -
Summa bundet eget kapital 3942 448 3 392 448
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -6 104 770 -6 108 611
Arets resultat -1 833 863 553 841
Summa ansamlad férlust -7 938 633 -5 554 770
Summa eget kapital -3 996 185 -2 162 322
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 65 343 003 65 697 003
Ovriga skulder 8 750 8 750
Summa langfristiga skulder 65 351 753 65 705 753
Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder 153 113
Leverantérsskulder 920 187 265 402
Skatteskulder 154 038 14130
Ovriga skulder 13 239 578 282 014
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 1543 115 1362 096
Summa Kortfristiga skulder 2857 071 1923 755
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 212 639 65 467 1%
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redowsnmgsprmmper
Arsredovusnmgen har upprattats i enlighet med Arsredowsmngslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovnsnlng i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Ar
Anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Forbattringsutgifter pa fastighet 20-50
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 10
-Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rdrelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomséttning per rérelsegren
2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Avgifter bostadsrétter 1 897 840 1898 969
Hyror och arrenden 6 440 822 6195 720
Forrad 85 500 90 300
Hyra garage extern 307 800 262 200
Medlemsel/ medlemmar och lokaler 544 706 532 998
Hyresrabatter -1 155 957 -1 164 779
Ovriga intakter 104 064 115139
Summa 8224 775 7930 511}(
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Reparationer och underhall
Reparationer
Klottersanering

Tomtmark och plantering
Hiss

Summa reparationer

Drift

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Férvaltningsarvoden
Bevakning
Kostnader for vidarefakturering
Fastighetsskdtsel
Stadning
Sophantering
Snérdjning
Bredband
Fastighetsskatt
Férsakring fastighet
Ovrigt

Summa drift

Summa drift- och fastighetskostnader

Not4 Ovriga rérelsekostnader

Telefon

Revisionsarvode

Konsultarvode

Bankkostnader

Medl avg HSB/serviceavg branschorg
Befarade hyresforluster

Ovrigt

Summa

Not5 Anstallda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Summa

Féreningen har inga anstélldy

2016-01-01-
2016-12-31

3708 267
7670

54 298
20 876
3791 111

644 368
695 487
99 534
188 180
25 287
60 792
117 295
93 522
93 816
1938
170 910
466 196
57 205
31934
2 746 464

6 537 575

2016-01-01-
2016-12-31

2702
20 875
303 429
6 207
25000
189 206
66 046

613 465

2016-01-01-
2016-12-31

177 198
51 995

229193

2015-01-01-
2015-12-31

1106 748
3975

16 866
16 404
1143 993

543 000
649 695
83 041
188 180
17 380
79 887
147 458
89 101
87 206
7812
170 773
325 676
54 704
91 351
2 535 264

3679 257

2015-01-01-
2015-12-31

2973
20 375
203 561
6 239
25 000
44 820

302 968

2015-01-01-
2015-12-31

178 000
45 859

223 859

FV \&pﬂ
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Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Ombyggnad fasad

Garden

Ovrig ombyggnation byggnad

Inventarier, installationer
Fibernat/bredband (tekniska anlaggningar)

Summa

Noter till balansrédkning

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad

-Forbattring

-Ombyggnad fasad
-Fridhemsgatan 43
-Fridhemsgatan 47
-Fridhemsgatan 45

-Ovre garaget Fridhemsgatan
-Stambyte

-Vandrarhemmet

-Gérden

-Clean Car

-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Byggnad/térbattring
-Ombyggnad fasad
-Fridhemsgatan 43
-Fridhemsgatan 47
-Fridhemsgatan 45

-Ovre garaget Fridhemsgatan
-Stambyte

-Vandrarhemmet

-Géarden

-Clean Car

-Arets avskrivning enligt plan

-Byggnad och férbéttring

-Ombyggnad fasad

-Garden

-Stambyte, Fridhemsg, dvre garage, vandrahemmet samt Clean
Car

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

2016-01-01-
2016-12-31

515 536
153 400
218 389
621 022
75711
69 984

1654 042

2016-12-31

7 456 881
449 670

3 068 000
5587978
8 498 653
9614 202
2623 431
22168 972
4703 325
11 000 817
710 649
750 000

76 632 578

-6 317 769
-2 045 318
-806 752
-1 006 548
-1 146 982
-320 603
-2 584 750
-398 741
-655 167
-49 743

-83 561
-153 400
-218 389

-1 052 997
-16 840 720
59 791 858

70 000 000
64 000 000

134 000 000

2015-01-01-
2015-12-31

515 536
153 400
218 389
621 022
101 726

69 984

1 680 057

2015-12-31

7 456 881
449 670

3 068 000
5587 978
8 498 653
9614 202
2623 431
22 168 972
4703 325
11000 817
710 649
750 000

76 632 578

-6 234 208
-1 891 918
-705 696
-837 679
-955 803
-268 136
-2 152 775
-305 502
-436 778
-35 531

-83 561
-163 400
-218 389

-1 052 997

-15 332 373
61 300 205

56 200 000
42 904 000

99 104 000 X Q}
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan

-Avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Andelar HSB Stockholm
-Andelar SBC

Redovisat varde vid arets slut

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Brandkontoret

Home solutions

BA Konsult

Saltsjostaden Férvaltning
Telia

Anticimex
Vidarefakturerat vatten
Ovrigt

2016-12-31

699 850
699 850

-414 587
-69 984

-484 571

215 279

2016-12-31

1052085

1052 085
-451 653
-75 711
-527 364

524 721

2016-12-31

500
3500

4000

2016-12-31

46 732
4 053
47 045
6 897
42 452
13 318
17 558
2 881

180 936

10

2015-12-31

699 850
699 850

-344 603
-69 984

-414 587

285 263

2015-12-31

990 967
199 725
-138 607

1 052 085
-488 534

138 607
-101 726
-451 653

600 432

2015-12-31

500
3500

4 000

2015-12-31

43 675
4 053
47 045
6 897
42 448
13 530

157 648, Q)/
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Not 12 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga

Faorfallotidpunkt, inom ett ar frdn balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen

Lanespecifikation

Kreditgivare Loptid

SEB 32849318 Fastrantato m 2019-10-28
SEB 34150311 Fastrantato m 2019-12-28
SEB 35368809 Fastrantato m 2018-06-28
SEB 36947470 Fastrantatom 2017-11-28
SEB 36947586 Fastrantatom 2017-11-28

Not 13 Ovriga skulder

Moms
Fond fér inre reparationer

Not 14 Stéallda sékerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter

Stallda sdkerheter

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser

Summa eventualforpliktelser

Not 15 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

2016-12-31

27 633 024
37 709 979

65 343 003

Belopp
14 492 743
10 217 236
13 000 000

14170 512
13 462 512

2016-12-31

233 266
6312

239 578

2016-12-31

69 067 803

69 067 803

Inga

11

2015-12-31

1416 000
64 281 003

65 697 003

Aktuell
rdntesats

0,75
1,15
1,17

0,62
2,84

2015-12-31

275702
6312

282 014

2015-12-31

69 067 803

69 067 803

Inga

Under var/sommar 2017 kommer fénsterbyte i fastigheten ske. Detta arbete &r budgeterat till 3,1 milj

exkl moms. &,
i g
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Not 16 Upplupna kostnader
2016-12-31 2015-12-31
Férskottsaviserad avgift 1103618 957 478
Upplupen ranta 15 350 12 961
Fortum 19 361 16 178
Fortum fjarrvarme 97 101 84 560
Stadfirma Gosta Melin 6 541 6413
Styrelsearvode 178 000 178 000
Soc avg styrelsearvode 45 859 45 859
Revisionsarvode 25000 25000
Elkraft 48 398 33 546
Okénd inbetalning 3887 2101
1543 115 1 362 096

Underskrifter

Stockholm den .Qb/b/ -dol¥

LS%WA’QD/—*

n Bergstrand

Mikael

%fzw W;
Tomm{élsson

Ari Halinoja

Var revisionsberattelse har avgivits den '2'8‘/4 2017

f'_“i
ﬁ@( /d(,o/f 66’; ﬂ
Eva Thunborg / Jorgen Gbte

Medlemsrevisor BoRevision



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Ankaret 28, org.nr. 702000-0472

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Ankaret
28 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisom utsedd av HSB Riksfrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild entigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontrell som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Audiling
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en
rimlig grad av s2kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fGr att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt efler tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskema for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar ach utf6r
granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
&ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontrofl.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r 1ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

o utvarderar jag I2mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jaq i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osékerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller fdrhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den f6reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Ankaret 28 fcr ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller fdrlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av foren_,gens.egaa—f—-——-—\

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller foriust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn uisedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den <2874 2017
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