23 januari 2017

Brf Ankaret 28 — Regler for andrahandsuthyrning

Styrelsen har arbetat fram nya regler fér andrahandsuthyrning av lagenheter. Malet har varit att géra det
annu tydligare for alla medlemmar vad som géller och férenkla for styrelsen att fatta beslut om
andrahandsuthyrning.

Styrelsen ser ocksa att helt nya former for att dela sitt boende vaxer fram i samhallet t.ex. méjligheten att
under kortare tid byta eller hyra ut sin lagenhet under semestern. En bostadsrattsférening maste férhalla
sig till nya 6nskemal samtidigt som det ar viktigt att alla som ror sig i huset haller sig till gallande regler.

BRF Ankarets nya regler for andrahandsuthyrning utgar frdn HSB:s dokument "Riktlinjer for upplatelse av
bostadsratt i andra hand” — men med flera anpassningar. HSB:s riktlinjer bygger i sin tur pa
bostadsrattslagen.

De nya reglerna galler frdn och med den 1 april 2017.

Alla tidigare godkdnnanden om andrahandsuthyrning ségs upp per den 30 juni 2017 och en ny ansdkan
maste darefter skickas in till styrelsen.

Sammanfattning

e Styrelsen méste alltid godkanna alla ansdkningar i férvag
o Otilldten andrahandsuthyrning kan enligt bostadsrattslagen leda till att bostadsratten férverkas
e Under en uthyrning ska medlemmen fortsatt vara huvudkontakt fér eventuella arenden
o Medlemmen ar alltid sjalv ansvarig fér lagenheten och att hyresgasten foljer gallande regler osv.
e Langtidsuthyrning — dvs langre tid &an fyra manader per ar

o Godtagbara skal ar t.ex. sjukdom, provboende under ett ar, tillfalligt arbete pa annan ort

och langre utlandsvistelse

o Medlemmar som efter en langre tid inte flyttar tillbaka har inte langre ett godtagbart skal
o Korttidsuthyrning — dvs hogst fyra manader per ar

o Nya regler fér andrahandsuthyrning i samband med t.ex. semester

= Galler ocksa i samband med lagenhetsbyten under kortare tid

o Vanliga godtagbara skal som vid langtidsuthyrning behdvs inte

e Alla medlemmar som far en godkadnd ans6kan om andrahandsuthyrning ska betala en
uthyrningsavgift till féreningen




Regler for andrahandsuthyrning fran den 1 april 2017

e En medlem maste ans6ka om andrahandsuthyrning till styrelsen som ska ge sitt godk&nnande
innan andrahandsuthyrning far pabérjas (ansdkan gérs pa HSB:s blankett).

¢ Hyr man ut sin bostadsratt utan godkannande kan det enligt bostadsrattslagen vara skal till att
bostadsratten férverkas.

e | ans6kan ska medlemmen informera om vem eller vilka som kommer att hyra lagenheten samt
uppge andrahandshyresgastens kontaktinformation.

e Medlemmen ansvarar aven for att alla hyresgaster ar informerade om féreningens trivselregler
och annan viktig information for att sékerstalla en god boendemiljo for alla i fastigheten.
Medlemmen ansvarar ocksa for att reglerna efterfdljs.

e Styrelsen kan neka tillstdnd om den féreslagna andrahandshyresgasten skaligen inte kan godtas,
t.ex. pa grund av bristande skétsamhet.

¢ Vid langtidsuthyrning ska bostadsrattshavaren och hyresgéasten traffa en dverenskommelse om
att avtala bort ratten till besittningsskydd (enligt Jordabalken 12 kapitlet).

e Andrahandsuthyrning far inte vara permanent och huvudsaklig anvandning av ldgenheten skall
vara att medlem ska bo i den enligt stadgarna.

e Om styrelsen ser att en medlem inte har for avsikt att flytta tillbaka till lAgenheten, kommer den
var mer restriktiv med andrahandsuthyrning. Det ar styrelsens ansvar att inhamta tillrackligt med
information for att géra den bedémningen.

e Reglerna omfattar inte inneboende, dvs om en medlem har personer som bor i en del av
lagenheten nar medlemmen sjalv bor dar.

Avgift for andrahandsuthyrning

| de nya féreningsstadgarna (§ 12) som antogs 2015 anges att féreningen far ta ut en avgift fér uthyrning
(andrahandsupplatelse) av bostadsrattsinnehavaren med hdgst 10 procent av ett prisbasbelopp per ar.
Fo6r 2017 ar prisbasbeloppet faststallt till 44 800 kronor. Om en lagenhet hyrs ut i andra hand under en del
av ett &r sa berdknas avgiften efter det antal manader som den ar uthyrd (se exemplen nedan).

Exempel — langtidsuthyrning:

Nils vill hyra ut sin Idgenhet fran den 1 maj eftersom han fatt en tjanstgéring utomlands. Han lamnar i
férvag in alla uppgifter till styrelsen med kontaktuppgifter till hyresgasten osv for godkannande. Nils far
sedan en faktura for de aterstdende atta manaderna pa aret pa 2 987 kronor. Nar perioden ar slut vid
arsskiftet kan Nils sedan Idamna in en ny ansokan till styrelsen — och vid ett godkannande fa en faktura for
den nya perioden.

Exempel — korttidsuthyrning:
Emma vill hyra ut sin Idgenhet under tvd manader. Hon lamnar i forvag in alla uppgifter till styrelsen som
godkanner hennes ansdkan. Emma far sedan en faktura fér de tvd manaderna pa 747 kronor.




